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1.Cze¢s$¢ opisowa
1.1.0pis ogdlny przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zaméwienia jest wykonanie kompletnej dokumentaciji projektowej wraz z
uzgodnieniami wymaganymi przepisami prawa budowlanego dla inwestycji polegajagcej na
budowie siedziby Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska | Gospodarki Wodnej w
Kielcach

Dokumentacja projektowa powinna powyzszy zakres robét budowlanych i uwzgledniac:

- Opracowanie projektu budowlanego

- Opracowanie projektu wykonawczego

- Opracowanie Specyfikacji Technicznych Wykonania i Odbioru Robo6t Budowlanych
- Opracowanie przedmiaréw robot

- Opracowanie kosztorysow inwestorskich

Kompletna dokumentacja projektowa winna zawiera¢ nastepujgce branze:
- architektura,
- konstrukcja,
- instalacja wodno-kanalizacyjna,
- instalacja wentylacji mechanicznej i klimatyzaciji
- instalacja centralnego ogrzewania z weztem cieplnym
- instalacja elektryczna
- instalacje niskoprgdowe

Program funkcjonalno-uzytkowy stanowi podstawe obliczenia warto$ci zamowienia w
oparciu o planowane koszty rob6t budowlanych i prac projektowych, przygotowania oferty
wykonawcy oraz zawarcia umowy o wykonanie dokumentacji projektowej z uwzglednieniem
wymagan technicznych, ekonomicznych, architektonicznych, materiatowych i
funkcjonalnych.

1.1.1.Charakterystyczne parametry okreslajace wielkosé obiektu lub zakres roboét
budowlanych

Planuje sie realizacje nastepujgcych obiektow:

Obiekty kubaturowe:
- budynek administracyjny, powierzchnia netto 1 186,76 m?

Przytacza:

- przylgcze wody, orientacyjna dtugosc ok. 200 mb

- przylgcze kanalizacji sanitarnej, orientacyjna dtugos¢ ok. 200 mb

- przytacze elektroenergetyczne, orientacyjna dtugos¢ ok. 200 mb

- przytacze kanalizacji deszczowej, orientacyjna dtugos¢ ok. 200 mb

Utwardzenia:

- drogi wewnetrzne z kostki betonowej, 1 316,75 m?

- parkingi dla samochodéw osobowych z kostki betonowej 468,77 m?
- chodniki z kostki betonowej ok. 361,15 m*

Warunki techniczne przytaczenia do sieci uzbrojenia terenu zostang okreslone przez
dysponentéw tych sieci.
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Ogrodzenie ok. 324 mb.
Budynek Biurowy :
Kubatura 5707,00 m®

Powierzchnia netto 1 013,20 m?

Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia Pow.
Kondygnacja Netto
Uzytkowa Ruchu
PIWNICA 136,94 36,62 173,56
PARTER 309,10 183,50 492,60
1 PIETRO 380,91 139,69 520,60
RAZEM 826,95 359,81 1 186,76
Wysokos$¢ obiektu 8,16 m budynek niski
Dtugos¢ obiektu 42,68 m

1.1.2.Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia
Opis istniejgcych obiektow i ich potozenie
Dziatka niezabudowana.
1.1.3.0g6Ine wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Funkcja ustugowa — administracyjno - biurowa - ustugi publiczne.
Obiekt stanowi bryte na rzucie prostokata, o 2-ch kondygnacjach naziemnych,
przekryty stropodachem ptaskim.

Wejscie gtdéwne do budynku przez kondygnacje parteru zlokalizowane od strony zachodniej .
Pokoje biurowe przeznaczone do 4 os6b, doswietlenie nie mniej niz 1/8 powierzchni pokoju.

Piwnice:
-Pomieszczenie garazowe na 3 stanowiska
-Pomieszczenie konserwatora z zapleczem sanitarno - socjalnym
-Magazyn na sprzet ogrodniczy
-Pomieszczenia porzgdkowe
-Archiwum
Parter:

-Hall wejsciowy z recepcja
-Serwerownia
-Pomieszczenia biurowe
-Sanitariaty personelu
-Pomieszczenie socjalne
-Pomieszczenie magazynowe
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| pietro:
-Pomieszczenia biurowe
-Sanitariaty personelu
-Pomieszczenie socjalne
-Pomieszczenie magazynowe
-Sale konferencyjne

1.1.4.Szczegébtowe wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:1997
"Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslenie wskaznikow powierzchniowych i

kubaturowych"

a) powierzchnie uzytkowe poszczegoélnych pomieszczen wraz z okresleniem ich funkcji

Zestawienie pomieszczen w zakresie opracowania

Tablica 01 Zestawienie pomieszczen piwnic
Klasyfikacja | Powierzchnia
Nr.pom Nazwa pomieszczenia powierzchni netto
uo1 Klatka schodowa Nr 2 R 19,16
uo2 Przedsionek przeciwpozarowy U 4,27
uo3 Magazyn na sprzet ogrodnicz U 15,33
uo4 Garaz U 54,36
uo5 Pokdj konserwatora U 9,83
uo6 t azienka U 3,80
Uo7 Pomieszczenie socjalne U 3,80
uo8 Archiwum U 26,13
u09 Pomieszczenie porzadkowe U 7,54
u10 Komunikacja R 11,88
ull Pom. techniczne U 17,46
Powierzchnia netto 173,56
w tym:
Powierzchnia uzytkowa U 136,94
Powierzchnia ruchu R 36,62
Tablica 02. Zestawienie pomieszczen parteru
Klasyfikacja | Powierzchnia
Nazwa pomieszczenia powierzchni netto
Wiatrotap R 7,19
ZOP-Pokdj 2-osobowy U 21,42
ZOP-Pokoj 1-osobowy U 12,85
ZOP-Pokdj 1-osobowy - INFORMATYK U 11,91
SERWER ) 5,91
Recepcja U 9,45
Monitoring U 7,96
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Zaplecze recepciji U 5,51
Naprawa sprzetu U 6,34
ZWiU - Pokéj 3-osobowy/ 4 osobowy U 29,16
ZWiU - Pokéj 2-osobowy U 17,69
WC osoby niepetn. U 5,42
WC meskKi U 6,41
WC damski U 6,41
Pom. porzadkowe U 4,69
Pom. Ksero 9] 5,69
Pom. socjalne U 10,32
ZK - Pokéj 2 - osobowy U 16,07
ZK - Pokdj 2 - osobowy U 16,09
Klatka schodowa Nr 1 R 20,83
Pokdj konsultacji 1- osobowy U 15,41
ZK - Pokéj 1-osobowy U 15,34
ZFE - Pokdj 2-osobowy U 15,86
ZFE - Pokdj 2-osobowy U 15,86
ZFE - Pokdj 2-osobowy U 15,86
ZFE - Pokdj 1-osobowy U 15,56
Pokdj kontroli 2-osobowy U 15,91
Klatka schodowa Nr 2 R 13,05
Komunikacja R 77,13
Komunikacja R 65,30
Powierzchnia netto 492,60
w tym:

Powierzchnia uzytkowa U 309,10
Powierzchnia ruchu R 183,50

Tablica 03. Zestawienie pomieszczen 1 pietra

Klasyfikacja | Powierzchnia
Nr.pom Nazwa pomieszczenia powierzchni netto

101 Gabinet Prezesa Zarzadu U 27,39
102 Gabinet Z-cy Prezesa U 27,39
103 Sekretariat U 34,43
104 Aneks socjalny sekretariatu U 2,12
105 Garderoba U 2,09
106 Sala konferencyjna U 97,28
107 Zaplecze Sali konferencyjnej U 4,94
108 Pomieszczenie ksero U 4,02
109 W(C osoby niepein. U 5,42
110 WC meskKi U 6,41
111 WC damski U 6,41
112 Pom. porzadkowe U 4,69
113 Pom. socjalne U 10,32
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114 Magazyn art.biurowych U 4,38
115 ZRU pokdj 2-osobowy U 17,38
116 ZRU pokdj 2-osobowy U 16,09
117 Klatka schodowa Nr 01 R 20,83
118 ZRU pokdj 1-osobowy U 15,41
119 Audytor wewnetrzny pokdj 1-osobowy U 15,34
120 ZFK pokdj 2-osobowy U 15,86
121 ZFK pokéj 2-osobowy U 15,86
122 ZFK pokéj 2-osobowy U 15,86
123 ZFK pokoj 2-osobowy U 15,91
124 Radca Prawny U 15,91
125 Klatka schodowa Nr 02 R 30,35
126 Komunikacja R 88,51
Powierzchnia netto 520,60
w tym:
Powierzchnia uzytkowa U 380,91
Powierzchnia ruchu R 139,69

b) wskazniki powierzchniowo-kubaturowe, w tym wskaznik okreslajacy udziat powierzchni
ruchu w powierzchni netto,

Udziat powierzchni ruchu w powierzchni netto dla budynku wynosi 43,51 %

¢) inne powierzchnie, jesli nie sg pochodng powierzchni uzytkowej opisanych wczesniej
wskaznikow,

Nie wyrdznia sie innych powierzchni.

d) okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych parametréw
powierzchni i kubatur lub wskaznikow.

Zamawiajgcy dopuszcza przekroczenia lub pomniejszenia parametrow powierzchni i kubatur
lub wskaznikoéw wynikajgce z uszczegdtowienia projektowego zatgczonej koncepc;ji
programowo-przestrzennej.

1.2. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia.
2.1. Przygotowania terenu budowy

Podstawowymi elementami zagospodarowania placu budowy sg $rodki wyposazenia

technologicznego budowy, niezbedne do sprawnej realizacji poszczegdlnych proceséw

budowlanych. Zalicza sie do nich:

- drogi na placu budowy,

- place sktadowe (odkryte i ostoniete dachem) oraz magazyny zamkniete,

- urzadzenia produkcyjne (np. wytwdrnie mieszanki betonowej, zbrojarnie, ciesielnie),

- urzadzenia i instalacje ogolne, tj. zaopatrzenie placu budowy w wode, energie elektryczna,
energie cieplng, sprezone powietrze itp.,
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- budynki administracyjne, socjalne i higieniczno-sanitarne,
- ogrodzenia, tablice informacyjne i ewentualne urzadzenia ochrony.

Zagospodarowanie placu budowy moze zmienia¢ sie w poszczegdlnych fazach realizaciji
budowy i w takim przypadku powinno przygotowac sie plany zagospodarowania placu dla
kazdej z tych faz.

Plac budowy jest to wydzielony teren, przeznaczony do wykonywania czynnosci bezposrednio
zwigzanych z wznoszeniem okreslonego obiektu budowlanego lub zespotu obiektéw.
Podstawa do projektowania zagospodarowania placu budowy sg harmonogramy prze-
biegu realizacji robét. Z harmonograméw tych wynikaja:

- kolejno$¢ wykonania poszczegélnych proceséw budowlanych,

- czas wykonania tych proceséw oraz wielkos¢ produkcji dziennej.

Przy projektowaniu zagospodarowania placu budowy nalezy zachowac wtasciwg kolejno$c
rozmieszczania jego elementow. Zalecana tu kolejnos¢ jest nastepujgca:

1 Drogi na placu budowy obejmujgce dojazdy do placu budowy od najblizszej drogi
publicznej

2. Place sktadowe materiatow i elementéw konstrukcyjnych oraz magazyny wraz z urzgdze-
niami zatadunkowo-wytadunkowymi.

3.Urzadzenie do wytwarzania péifabrykatéw (np. betonownie, zbrojarnie, ciesielnie itp.),
urzgdzenia wytwarzajgce prefabrykaty (betonowe, zelbetowe lub metalowe), urzgdzenia
ustugowe (bazy maszyn budowlanych, bazy transportowe, bazy materiatowe).

4. Budynki administracyjne, socjalne i higieniczno-sanitarne (prowizoryczne) na placu
budowy dla robotnikéw i personelu technicznego zatrudnionego na budowie (zaplecze
socjalno-bytowe).

5. Urzadzenia i instalacje ogdlne budowy zapewniajgce zaopatrzenie w wode, energie
elektryczna, sprezone powietrze, pare, urzgdzenia przeciwpozarowe itp.

Wznoszenie zaplecza socjalno-bytowego i produkcyjnego wymaga jednoczesnego do-
prowadzenia wody, energii elektrycznej, energii cieplnej itp.

2.2. Architektura

2.1.1. Dach
Dach budynku pokryty stropodachem o odwréconym uktadzie warstw
Konstrukcja nosna ptyta zelbetowa wylewana gr.18 i 20 cm z betonu C20/25,
zbrojone

2.1.2.  Sciany

PIWNIC
nosne monolityczne o grubosci 25cm z betonu C20/25, zbrojone stalg A-IIIN .

PARTERU i PIETRA
z cegly ceramicznej K2 grupy 2, gr. 25 cm, o wytrzymato$ci $redniej cegiet nie
mniejszej niz 15MPa, na zaprawie marki nie mniejszej niz M15.

Nadproza wylewane zaprojektowano jako monolityczne, z betonu C20/25, zbrojenie
ze stali A-1lIN i A-l.

Wience w poziomie kondygnacji wylewane wraz z konstrukcjg stropéw o
wymiarach 25x25cm, z betonu C20/25, zbrojenie ze stali A-IlIN i A-1.
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Podciagi zelbetowe, monolityczne, wylewane na budowie z betonu C20/25,
zbrojone pretami ze stali A-llIN i A-1 — dokfadne dane patrz wyniki obliczeniowe.

2.1.3. Stropy

Zaprojektowano ptyty stropowe zelbetowe monolityczne no grubosci 18-20 cm z
betonu C20/25, zbrojone stalg A-IlIN .

Ptyty stropowe opierajg sie na $cianach za posrednictwem Zelbetowych wiencow i
na zelbetowych, monolitycznych podciggach.

2.1.4. Fundamenty

Stopy i fawy fundamentowe monolityczne, zelbetowe, z betonu C20/25, zbrojone
stalg A-IlIN i A-I.

2.15. Sufity podwieszane
Sufity podwieszane ze sprasowanej wetny mineralnej np.Rockfon oraz STG

2.1.6. Tynki
Zewnetrzne: wyprawa elewacyjna cienkowarstwowa
Wewnetrzne: cementowo — wapienne .Kat. Il|

2.1.7. Posadzki

- pom. ogdlnodostepne, komunikacyjne, sanitarne: gres
- WC, pom. porzadkowe: gres
- pokoje biurowe: wyktadzina PVC, wybrane pomieszczenia wykfadzina
dywanowa
- sale konferencyjne : wyktadzina dywanowa
Przed potozeniem wyktadzin wykona¢ wylewki samopoziomujgce.

W pomieszczeniach, ktorych technologia uzytkowania przewiduje zamoczenie Scian
lub posadzki, pod glazure / terakote zastosowac przepone izolacyjng n.p. ptynng
folie.

2.1.8. Oktadziny $cian

- pomieszczenia sanitarne, porzadkowe, technologiczno-techniczne: scienna
ceramika gresowa.

- powtoki dekoracyjne — farby lateksowe w kolorach pastelowych

- pomieszczenia ogdlne i komunikacyjne (reprezentacyjne i o duzym natezeniu
ruchu) — obiektowe tapety zmywalne (dedykowane dla obiektéw uzyteczno$ci
publicznej)

2.1.9. Izolacje

Izolacje termiczne: polistyren spieniony ekstrudowany i zwykty, wetna mineralna
I1zolacje przeciwwilgociowe: papy termozgrzewalne, folia PE

Izolacje akustyczne: maty ze spienionego PE

Izolacje przeciwwodne (pokrycie): przepona elastomerowa

2.1.10. Balustrady

Balustrady wewnetrzne stalowe, stal nierdzewna kwasoodporna satynowana

2.1.11. Stolarka
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Zewnetrzna — okna i drzwi aluminiowe

Wewnetrzna:

- drzwi aluminiowe, metalowe ze stali kwasoodpornej, ptytowe z wypetnieniem z
ptyty wiérowej otworowej

- oznaczone drzwi EI30 (odpowiednia odporno$¢ ogniowa potwierdzona atestem)

2.1.12. Zabezpieczenia

Wszelkie elementy stalowe ulegajgce korozji zabezpieczane przeciwkorozyjnie
poprzez ocynkowanie i/lub malowanie.

Elementy drewniane i drewnopochodne narazone na korozje biologiczng
zabezpieczone patentowymi Srodkami ochronnymi.

Elementy palne uodpornione na dziatanie ognia zgodnie z przyjetymi warunkami
ochrony p.pozarowej budynku.

2.1.13. Obrébki blacharskie

Na dachu — np. alucobond, pozostate blacha ocynkowana powlekana

2.1.14. Elewacje

Materiaty wykonczenia elewacyjnego i kolorystyka podane zostang na rysunkach
elewacji w Projekcie Budowlanym.

2.4.Instalacje

Instalacje wewnetrzne

Woda
Instalacje wodne obejmuija:
- instalacje wody zimnej
- instalacje wody cieptej

Przewiduje sie zaopatrzenia w wode z lokalnej sieci wodociggowej wg warunkow
technicznych okreslonych przez dostawce.

Instalacja wody zimnej pokrywaé bedzie potrzeby socjalno-bytowe i pozarowe.

Instalacja wody cieptej doprowadzona bedzie do przyboréw sanitarnych stuzgcych celom
socjalno-bytowym. Przygotowywana ona bedzie w wymiennikach wody cieptej, a takze w
ewentualnym uktadzie solarnym.

Kanalizacja sanitarna
Kanalizacja sanitarna obejmuje odprowadzenie $ciekow z wszystkich przyborow
sanitarnych. Przewiduje sie grawitacyjne odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z budynku do

istniejgcych kanatéw wg warunkéw technicznych okreslonych przez odbiorce Sciekdw.

Wody opadowe z dachu oraz z terenéw utwardzonych bedg odprowadzane do kanalizac;ji
opadowej na warunkach j.w..
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Instalacje grzewcze
Przewiduje sie jako zrédio ciepta dla wszystkich urzadzen grzewczych obiektu wraz z
nagrzewnicami central wentylacyjnych wezet cieplny wymiennikowy zlokalizowany w
poziomie piwnic.
Ogrzewanie pomieszczen, w zaleznosci od ich przeznaczenia odbywac sie bedzie poprzez
grzejnikowgq instalacje centralnego ogrzewania, oraz uzupetniajgco poprzez system
wentylacji i klimatyzaciji.

Wentylacja mechaniczna i klimatyzacja
Obiekt bedzie wyposazony w instalacje wentylacji mechanicznej i klimatyzaciji.
Zaktada sie ze wymiana powietrza odbywac¢ sie bedzie w systemie wentylacji mechaniczne;j
nawiewno-wywiewnej poprzez centrale wentylacyjno -klimatyzacyjne wyposazone w
rekuperatory i falowniki.
Centrale bedg lokalizowane w zespole pomieszczen techniczno-technologicznych w piwnicy
oraz zewnetrznie na dachach.

Instalacje elektroenergetyczne
Zasilanie obiektu zrealizowane bedzie na warunkach okreslonych przez dostawce energii. Z
rozdzielnicy gtéwnej do pietrowych tablic rozdzielczych nalezy wyprowadzi¢ wewnetrzne linie
zasilajgce Na poszczegdlnych pietrach nalezy zlokalizowa¢ pietrowe tablice rozdzielcze z
ktérych wyprowadzone zostang poszczegdlne obwody instalacyjne.

Budynek bedzie wyposazony w nastepujgce instalacje elektryczne:
- instalacja o$wietlenia ogdinego

- instalacja oswietlenia oswietlenia ewakuacyjnego

- instalacja sity i gniazd wtyczkowych

- instalacja ochrony przeciwporazeniowe;j

- instalacja potgczen wyréwnawczych

- instalacja piorunochronna

Instalacje zewnetrzne
Instalacje zewnetrzne obejmuja:
- przytacze wody
— przytacze kanalizacji sanitarnej i deszczowej
- przylacze energetyczne
- przytacze teletechniczne
- przytacze gazu ciepta

2.5.Wykonczenie
Wykonczenie pomieszczen zgodnie z zgodnie z wytycznymi zawartymi w koncepcji.
2.6. Zagospodarowanie terenu.
W zakresie zagospodarowania terenu planuje sie realizacje:
Przytgcza:
- przytagcze wody

- przytgcze kanalizacji sanitarnej i deszczowej
- przytgcze elektroenergetyczne i teletechniczne
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Utwardzenia:

- drogi wewnetrzne z kostki betonowej 1 316,75 m?

- parkingi dla samochodéw osobowych z kostki betonowej 468,77 m?
- chodniki z kostki betonowej 361,15 m?

Ogrodzenie ok. 323,28 mb.
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2. Czes¢ informacyjna

2.1.Dokumenty potwierdzajgce zgodnosé zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepiséw

Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego stanowi zatgcznik Nr 1 do
Programu.

2.2. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

2.3.Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego;

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

- ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 2 wrzes$nia 2004 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentac;ji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

- ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczehstwa
i ochrony zdrowia.

2.4.Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét
budowlanych
a) kopia mapy zasadniczej

Kopia mapy zasadniczej stanowi Zatacznik Nr 2 do Programu.

b) wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia
obiektow,

Dokumentacja geotechniczna zawierajgca wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie
budowy dla potrzeb posadowienia obiektéw stanowi Zatacznik Nr 3 do Programu.

c) zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow,
Obiekty nie podlegajg ochronie konserwatorskiej.

d) inwentaryzacja zieleni
Nalezy wykonac¢ inwentaryzacje zieleni.
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e) dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz
posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony srodowiska
Planowane roboty budowlane nie wymagajg prowadzenia postepowania z zakresu ochrony
Srodowiska.

f) pomiary ruchu drogowego, hatasu i innych uciazliwosci
Planowane roboty nie wymagajg uwzglednienia ruchu drogowego, hatasu i innych
ucigzliwo$ci w zakresie innym niz ujety w kartach technologicznych pomieszczen.

g) inwentaryzacja lub dokumentacja obiektow budowlanych, jezeli podlegaja one
przebudowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, rozbiérkom lub remontom w zakresie
architektury, konstrukcji, instalacji i urzadzen technologicznych, a takze wskazania
zamawiajgcego dotyczace zachowania urzadzen naziemnych i podziemnych oraz obiektéow
przewidzianych do rozbiérki i ewentualne uwarunkowania tych rozbiérek,

Powyzszy zakres informac;ji nie dotyczy planowanej inwestyciji.

h) porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne zwigzane z
przytagczeniem obiektu do istniejgcych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, ciepinych,
gazowych, energetycznych i teletechnicznych oraz drég samochodowych, kolejowych lub
wodnych,

i) dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowg i jej
przeprowadzeniem.

Wytyczne inwestorskie zostaty zawarte w opracowaniu ‘Koncepcja funkcjonalno-
przestrzenna'.
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Wypis i wyrys z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Cen-
trum ustug biurowych — Wrzosowa” w Kielcach zatwierdzonego

Uchwatg Nr LXI/ 1162/2006 R.M. w Kielcach z dnia 27 kwietnia 2006 r. ,

Uchwatg Nr LXIV/1231/2006 z dnia 22 czerwca 2006 r.

(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 196, poz. 2233 z dnia 04 sierpnia 2006 T. )

(Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego Nr 196, poz. 2234 z dnia 04 sierpnia 2006 r. )

dla nieruchomosci potozonej w Kielcach , przy Al Ksiedza Jerzego
Popietuszki, obreb 0024, oznaczonej w ewidencji gruntow m.
Kielce nr 1492/5

Whnioskowana nieruchomo$é potozona jest na obszarze funkcjonalnym ozna-
czonym na rysunku planu symbolem : U1
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UCHWALA NR LXIV/1231/2006
Rady Miejskiej w Kielcach
z dnia 22 czerwca 2006 r.

zmieniajgca Uchwate Nr LXI/1162/06 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia
27 kwietnia 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego ,Centrum ustug  biurowych-
Wrzosowa” w Kielcach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142,

- poz. 1591; ze zmianami z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; "

Nr 113, poz. 984; Nr 214, poz. 1806 i z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162,

- poz. 15668; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167,

poz. 1759, Nr 172, poz. 1441 i z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 20
ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

- | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami

z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087 i z 2006 r. Nr 45, poz.319) Rada Miejska uchwala, co

’ nastepuje:

§1

W powotane] Uchwale Rady Miejskiej wprowadza sie naste,pumce

zmiany:
1) w § 1 ust.3 otrzymuje brzmienie:

., 1) integralne czesci uchwaty stanowia;
a) rysunek planu w skali 1:1000

— czes¢ Nr 1 — plansza podstawowa ~ zatgcznik Nr 1 do uchwaly,

— czes¢ Nr2 — plansza infrastruktury technicznej — zatacznik Nr 2do

uchwaty, _

b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposcbu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik Nr 3 do uchwaty,
c) informacja Rady Miejskiej w sprawie uwag do projektu planu —
zatacznik nr 4 do uchwaty, -

- 2) ,Prognoza oddzialywania na srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw

finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”  stanowig  materialy  planistyczne  niebedace
przedmiotem niniejszej uchwaty.”
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2) w § 6 pkt 3) skresla sig akapit o nastgpujacej tresci:

_dopuszczalne poziomy hatasu dla obszaréw wyznaczonych w planie
okreslone wskaznikami hatasu zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych
poszczegolnych terendw,”

3) w§16ust. 3 pkt 2) otrzymuje brzmienie:

,dla tereﬁu: U 1 dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.”

| 4) w § 17 ust.3 otrzymuje brzmienie:
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

dia terenéw : MN 1 i MN 2 dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.” '

5) w § 18 ust.4 otrzymuje brzmienie:
4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

,,diia terendw : MN 3 i MN 4 dopuszczalny poziom hatasu w érodowisku
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.” '

§ 2

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kielce.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
masz Bogucki
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UCHWALYA Nr LXI/1162/06
RADY MIEJSKIEJ w KIELCACH
z dnia 27 kwietnia 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Centrum ustug biurowych- Wrzosowa” w Kielcach.

Na podstawie art. 18. ust. 2. pkt 5. ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami z 2002 r.
Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759 i z 2005 r. Nr 172,
poz.1441iz 2006 r. Nr17, poz128) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087 ) Rada Miejska w Kielcach uchwala,
Co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy wprowadzajgce

§1.

1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Centrum
ustug biurowych- Wrzosowa” w Kielcach.

2. Obszar objety uchwaly potozony jest po potudniowo- wschodniej stronie
skrzyzowania Alei Ksigdza Jerzego Popietuszki (dawna Tarnowska) z ulicg
Wrzosowa. Granice obszaru, zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Kielcach
Nr XXVI/483/2004 z dnia 1 kwietnia 2004 r. wyznacza rysunek planu
stanowigcy zatgczniki Nr 1§ Nr 2 do uchwaty.

3. ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” stanowig materiaty planistyczne nie bedace przedmiotem
niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kielce uchwalonego uchwatg
Nr 580/2000 Rady Miejskiej w Kielcach z dnia 26 pazdziernika 2000 r. wraz ze
zmiang wprowadzong uchwatg Nr XXXIV/674/2004 r. Rady Miejskiej
w Kielcach z dnia 9 grudnia 2004 r.

5. Stosownie do art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r., Nr 121, poz.1266 z pézn. zm.) ze
wzgledu na wystgpowanie na obszarze objetym opracowaniem niniejszego
planu gruntdw wytgcznie klasy V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia
mineralnego — nie wymagane jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.
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§ 2.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskie]

w Kielcach wraz z rysunkiem planu stanowigcym zatacznik Nr 1i Nr 2 do tej

uchwaty,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny

o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca

dopuszczalne zblizenie budynkow i budowli okreslonych w ustaleniach planu

do linii rozgraniczajace;j,

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej- nalezy przez to rozumiec

budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespét takich budynkow, wraz

z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt

rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50%

sumy powierzchni tarasoéw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10

m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich

naturalng wegetacje,

powierzchni uzytkowej- nalezy przez to rozumieé cze$¢ powierzchni

kondygnacji netto, ktéra odpowiada celom i przeznaczeniu budynku, wg normy

PN-ISO 9836,

powierzchni zabudowy- nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetg

przez budynek w stanie wykonczonym, wg normy PN-1SO 9836,

strefie a, b- nalezy przez to rozumie¢ strefy wyznaczone w obszarze 1U

ograniczajace, zgodnie z ustaleniami planu, wysoko$¢ zabudowy,

wysokosci budynku- jest to wysoko$é liczona od $redniego poziomu terenu

istniejacego do najwyzszego punkiu dachu, z wylgczeniem elementow

wyposazenia dachu, kominéw oraz urzadzen nie bedacych czescig budynku,

érednim poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ $redni poziom

istniejacego gruntu liczony po obwodzie budynku,

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, kiérych granica

ucigzliwego oddzialywania na otoczenie nie przekracza granic terenu
inwestycji, bez wzgledu na aktualny stan zabudowy, zagospodarowania
i uzytkowania otaczajgcych terenow,

wysokich technologiach - nalezy przez to rozumie¢ zaawansowane

rozwigzania techniczne i zastosowania najnowszych odkryé naukowych

w praktyce tj. wykorzystanie mysli intelektualnej i wynikéw prac naukowo —

badawczych oraz rozwojowych poprzez ich szybkie wdrozenie i komercjalizacje

dla potrzeb praktyki gospodarczej i spoteczne (biotechnologia,

telekomunikacja, automatyka, informatyka, elektronika i pochodne),

transferze wysokich technologii - nalezy przez to rozumie¢ transfer techniki

rozumianej jako ukierunkowane stosowanie wiedzy w dziatalnosci praktycznej —

szczegdinie produkceyjnej w sytuacii, kiedy technika wprowadzona do jednej

dziedziny znajduje zastosowanie w zupetnie innégj,

1Eodsta\wowym ukiadzie komunikacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ ulice
lasy:

G - ulica gtowna,

Z - ulica zbiorcza,
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obstugujacym ukiadzie komunikacyjnym - nalezy przez to rozumieé¢ ulice
klasy D - ulica dojazdowa oraz ukiad drég wewnetrznych,

sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego — nalezy przez to
rozumie¢ bedgce w eksploatacji zaktadow Ilub przedsigbiorstw rurociagi
I przewody rozdzielcze oraz zwigzane z nimi obiekty i urzadzenia techniczne,
do ktérych mozliwosé przylaczenia, na okreslonych  warunkach,
zagwarantowana jest przepisami powszechnie obowigzujacymi lub przepisami
miejscowymi,

przytaczu - nalezy przez to rozumie¢ odcinek rurociagu Ilub przewodu
(z ktérego korzysta jeden lub kilku uzytkownikéw) faczacy sie¢ infrastruktury
technicznej uzytku powszechnego z przytaczanym obiektem lub obiektami.

Rozdziat |l

Ustalenia ogolne

§ 3.

1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne,
szczegotowo opisane w legendzie, stanowiace ustalenia
obowiazujace:

1) granice obszaru objetego planem, stanowiace réwniez linie
rozgraniczajace przylegajacych do nich terenow,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) linie wyznaczajgca strefy ai b réznicowania wysokosci zabudowy,

4) nieprzekraczaine linie zabudowy,

5) linie podziatu terenu na dziatki budowlane na obszarach MN 1,
MN 2, MN 3, MN 4,

6) usytuowanie zjazdéw publicznych z drog istniejacych (szczegdtowa
lokalizacji w projekcie budowlanym),

7) usytuowanie Sciezki rowerowej w pasie drogi KDZ 1 (usytuowanie
podiega¢ bedzie uszczegdtowieniu w projekcie budowlanym),

8) ideowe ukiady sieci infrastruktury technicznej.

2. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne,
szczegolowo opisane w legendzie majace charakter informacyjny:
1) strefe terenu podmokiego z ptytko potozonym poziomem wéd
gruntowych, wymagajacego wykonania niezbednych odwodnien,
2) aranzacjge pasow drogowych istniejgcych drég publicznych, w tym
zjazdow z drég publicznych.

§4.

1. Na rysunku planu wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu, i zasadach zagospodarowania, oznaczone
symbolami :

1) U 1 — teren ustugowy przeznaczony na potrzeby ustug biurowych,
konsultingowych, bankowych, transferu wysokich technologii,
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wytwarzania wyrobow wysokich technologii i innych funkcji
towarzyszacych z nim zwigzanych takich jak: hotelarstwo
i gastronomia,

2) MN 1, MN 2 - tereny przeznaczone pod zabudowe jednoredzinng,

3) MN 3, MN 4 - tereny przeznaczone ha powickszenie dziatek
istniejgcego osiedla jednorodzinnego,

4) ZP 1 - teren zieleni urzadzonej- park lesny,

5) ZP,E 1 - teren zieleni urzadzonej wraz ze stacjg transformatorowg
15/04 kV,

6) KDG 1 - teren ulicy gtownej (fragment istniejacej Alei Ksigdza
Jerzego Popietuszki) potozony w ciggu drogi krajowej Nr 73
Wisnidwka — Tarnéw,

7) KDZ 1- teren ulicy zbiorczej (fragment istniejacej ulicy Wrzosowej)),

8) KDD 1 - teren ulicy dojazdowej (fragment terenu przeznaczony na
przedtuzenie tacznika ul. Grenadieréw),

9) KDD 2 - teren ulicy dojazdowej, obstugujace] tereny zabudowy
mieszkaniowej MN 1 i MN 2.

2. Rysunek planu - plansza infrastruktury przedstawia zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej :

1) system zaopatrzenia w wodeg, oznaczony na rysunku planu kolorem
zielonym i symbolem literowym W,

2) system  odprowadzenia  $ciekow komunalnych  (bytowych
i przemystowych), oznaczony na rysunku planu kolorem brazowym
i symbolem literowym Ks,

3) system odprowadzenia wod opadowych, oznaczony na rysunku
planu kolorem ciemnoniebieskim i symbolem literowym Kd,

4) uktad odstokowych rowow odwadniajacych oznaczony na rysunku
planu kolorem jasnoniebieskim i symbolem literowym Kd-o,

5) system zaopafrzenia w gaz przewodowy Sredniego cisnienia,
oznaczony na rysunku planu kolorem pomaranczowym i symbolem
literowym Eg,

6) system zaopatrzenia w gaz przewodowy niskiego ciénienia,
oznaczony na rysunku planu kolorem zéitym i symbolem literowym
Egn,

7) system zaopatrzenia w energi¢ cieplna, oznaczony na rysunku
planu kolorem czerwonym i symbolem literowym Ec,

8) lokalizacja stacji transformatorowej.

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ze wzgledu na uksztattowanie i walory krajobrazowe sylwety wzgorz
Gory Telegraf i Goéry Hatasa wprowadza sie obowigzek
ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem tta widoku,

2) dla terenu U 1 wyznacza si¢ strefy ograniczenia wysokosci ,a" i ,b”,
zapewniajagce ochrone widokows sylwety wzgorz Pasma
Dymirskiego,

3) na rysunku planu wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4)

5)

powstate w wyniku przemieszczania mas ziemnych, nasypy
I wykopy oraz mury oporowe wymagaja stosownych zabezpieczen
oraz zagospodarowania elementami matej architektury, obsadzenia
zielenia zimozielona Ilub zastosowania w przypadku murow
oporowych takich rozwigzan, ktére zminimalizujg skutki
wprowadzenia agresywnych ,$lepych $cian” i wptyng korzystnie na
ich odbidr wizualny,

dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych oraz znakéw
informacyjnych za wyjatkiem tych, ktére mogg pogorszyé¢ walory
architektoniczne obiektéw oraz krajobrazowe otoczenia lub zasfonic
wglad na wzgorza Telegraf | Hatasa, nie wiekszych jednak niz
15 m? nosniki reklamowe nie moga byé lokalizowane w pasach
drogowych, za wyjatkiem odcinka Al. Ksiedza Jerzego Popietuszki,
na warunkach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych dla ul.
KDG 1 oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
gdzie dopuszcza sie wylacznie znaki informacyjne w formie
szyldow, zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci zawodowe;.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)
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obszar w granicach objetych planem potozony jest poza obszarami
indywidualnej ochrony przyrody. Potudniowa jego czesé graniczy
z Checinsko Kieleckim Parkiem Krajobrazowym,
caly obszar objety planem polozony jest na obszarze zasilania
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 417 Kielce -
Rejon Eksploatacji (RE) Kielce; dla przedmiotowego obszaru, jako
Obszaru Zwyktej Ochrony (OZ0O), nalezy stosowa¢ zakazy, nakazy
i zalecenia wynikajgce z przepisdw szczegdlnych oraz z decyzji
Ministra OSZNiL Nr KDH/013/5876/96 z dnia 11 maja 1996 r.
zatwierdzajgcej projekt stref ochrony zbiornika GZWP 417 Kielce,
tereny o réznych funkcjach lub  roznych  zasadach
zagospodarowania - w aspekcie zrdznicowanych pozioméw hatasu -
kwalifilkuje sie do  poszczegdinych  rodzajow  terendw
przeznaczonych:

- MN1+MN 4 na cele zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej,

- U1 na cele mieszkaniowo — ustugowe (tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkarcow ze zwartg
zabudowa  mieszkaniowg i  koncentracjg  obiektéw

administracyjnych, handlowych i ustugowych),
- ZP1 na cele rekreacyjno ~ wypoczynkowe;

dopuszczalne poziomy hatasu dla obszaréw wyznaczonych w planie
okreslone wskaznikami hatasu zawarte sg w ustaleniach
szczegotowych poszczegdlnych terendw,

obszar objety planem nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntdw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne,
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5)

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie 2 obowigzujacymi
uchwatami Rady Miejskiej, w tym z Planem gospodarki odpadami,
bedacym czescia Programu ochrony $rodowiska dla Miasta Kielce.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej:

ze wzgledu na to, Zze na obszarze objgtym planem nie ma obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdw lub gminnej ewidencji zabytkoéw
badz uznanych za parki kulturowe, a takze innych o cechach
zabytkowych, przewidzianych planem do ochrony - nie ustala sig
w planie zasad szczegdinych form ochrony.

§ 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

4)

ustala sie obowigzek zapewnienia dostepnosci dla osaéb
niepetnosprawnych obiektow i urzadzen obstugi ludnoéci, a takze
przestrzeni publicznych i urzadzen komunikacyjnych,

park lesny jako przestrzen publiczna wymaga przystosowania do
petnienia roli przestrzeni publicznej, poprzez uporzadkowanie terenu
(wiatroloméw, wycinek) drzewostanu, zakrzewienia i podszytu oraz
wyznaczenie $ciezek spacerowych i wprowadzenie elementow
matej architekiury,

zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych oraz znakow
informacyjnych w pasach drogowych (nie dotyczy znakdw
oznacznictwa drogowego w pasach drogowych), za wyjatkiem
fragmentu ulicy KDG 1 na warunkach okreslonych w usfaleniach
szczegotowych tej ulicy oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i na terenie ZP,E 1,

na terenie ZP 1 dopuszcza sie lokalizacje znakdw informacyjnych
zwigzanych wylacznie z funkcja parku lesnego (tablice informacyjne,
oznaczenie $ciezek).

§ 9.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

Granice

wg ustalen szczegdtowych zawartych w Rozdziale Ill.

§ 10.

i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)

LHZAD MIABTA

w granicach obszaru objetego planem nie ma terenow gérniczych,
terenow zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych, jak réwniez
terenéw zalewowych i terenéw objetych ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.
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§ 11.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) teren objety planem nie wymaga przeprowadzenia scalania
i  podziatu, w rozumieniu przepisbw 0  gospodarce
hieruchomosciami,

2) regulacja granic wlasnosci w liniach  rozgraniczajgcych
poszczegllnych terenéw moze nastgpié w ramach czynnosci
cywilno — prawnych.

§ 12.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) planuje si¢ ulice dojazdowe KDD 1 i KDD 2, jako ulice obstugujace
teren zabudowy mieszkaniowej MN 1 i MN 2 tgczace sie z ulicg
KDZ 1 poprzez istniejgca ulice Grenadieréw, potozong poza
granicami planu,

2) na rysunku planu nie pokazuje sie uktadu drég wewnetrznych na
terenie U 1, okreslajac jedynie sposdb powigzania go z uktadem
drég publicznych poprzez dwa zjazdy:

a) zjazd z ulicy gtownej KDG 1 (Aleja Ksiedza Jerzego
Popietuszki),
b) zjazd z ulicy zbiorczej KDZ 1 {ul. Wrzosowa),
ktore nalezy potgczyé drogg wewnetrzng wyposazong
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej,

3) parametry ukiadu komunikacyjnego projektowanego oraz
rozbudowy istniejgcego okreslaja ustalenia szczegétowe,

4) w granicach terenu inwestycji nalezy zrealizowa¢ odpowiednig
liczbe miejsc parkingowych, wynikajacg z charakteru funkcjonaino —
uzytkowego inwestycji,

5) na terenie KDZ 1 projektuje sie Sciezke rowerowa, ktérej parametry
okreslaja ustalenia szczegdtowe dla tego terenu.

. Zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:
1) elementami sktadowymi uktadu sieci infrastruktury technicznej sa:
a) sieC wodociggowa zasilana z systemu zbiorowego
zaopatrzenia w wode | — sza strefa cisnien,
b) grawitacyjna sie¢ kanalizacji $ciekowej odprowadzajaca $cieki
komunalne do zbiorowego systemu kanalizacji $ciekowej,
c) grawitacyjna sie¢ kanalizacji deszczowe] odprowadzajgca
§cieki opadowe do systemu kanalizacji deszczowej,
d) uktad odstokowych, otwartych rowéw odwadniajgcych,
e) sie¢ gazociggdw Sredniego i niskiego ci$nienia zasilana
z systemu gazowniczego,
f) sie¢ cieplna zdalaczynna wysokich parametrow zasilana
Z miejskiego systemu cieptowniczego (z kottowni przy ulicy
Hauke- Bosaka),
g) kablowa sie¢ energetyczna $redniego i niskiego napiecia
zasilana z systemu elektroenergetycznego,

pEAD MIASTA
TE E%EELCE :
Riure Planowatnia

Przestrzennego
45-514 Kielee, ul. Kozia <




h) sieci teletechniczne powigzane z systemami
telekomunikacyjnymi,

2) ustala sig zasady uzbrojenia terenu Ww sieci infrastruktury
technicznej, ktérych ideowe ukiady przedstawiono na rysunku planu
— cze$6 Nr 2 —-plansza infrastruktury technicznej:

a) ze wzgledu na potozenie catego obszaru w granicach planu na
obszarze zasilania G.ZW.P Nr 417 Kielce [(RE) Kielce]
objetego zwykla ochrong (0Z0) wprowadza si¢ obowiazek :

- wykonania szczelnej kanalizacji $ciekowej (Scieki bytowe
i przemystowe) wiaczonej do systemu kanalizacji $ciekow
komunalnych,

- podczyszczenia $ciekow opadowych z parkingéw i drég
wewnetrznych  przed odprowadzeniem  do kanalizacji
deszczowej oraz wytworzenia retencji kanatowej wod
opadowych umozliwiajacej odprowadzenie ich zgodnie
z warunkami zarzadcy sieci,

b) polozenie | parametry techniczne sieci  podlegaja
uszczegblowieniu W dotyczacych  budowy tych  sieci
postepowaniach administracyjnych W sprawach

o zatwierdzenie projektu budowlanego i pozwolenia na budowe
_ stosownie do zakresu rozstrzygania w tych sprawach,

c) sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia z nimi
zwigzane powinny by¢ lokalizowane w planowanych
i przewidzianych do przebudowy pasach drogowych,
a w przypadku lokalizowania na innych terenach - w sposob
podporzadkowany okreglonej w planie funkcji terenu,

d) w pasach drogowych ulic sieci infrastruktury technicznej
powinny by¢ sytuowane z zachowaniem przedstawionego na
rysunku uszczegdtowienia oraz polozenia pod okreslonym
elementem sktadowym ulicy (jezdnia, chodnikiem, trawnikiem
ifp.); odleglosci pomigdzy poszczegbinymi  sieciami  oraz
odlegtoéci od charakterystycznych linii pasa drogowego,
podlegajg uszczegotowieniu na zasadach okreslonych
w pkt. b),

e) w pasach drogowych planowanych drég wewnetrznych
nieokreslonych na rysunku planu sieci  infrastruktury
technicznej lokalizowaé zgodnie z przepisami szczegolnymi,

f) w pasach drogowych ulic istniejacych sieci infrastruktury
technicznej uzytku powszechnego moga byé, w przypadkach
uzasadnionych, syiuowane w sposob inny niz przedstawione
na rysunku planu, pod warunkiem wykazania przez inwestora
siecci w postepowaniach administracyjnych okreslonych
w pkt. b), ze odmienne usytuowanie nie utrudni przewidziane;
w planie przebudowy ulicy oraz usytuowania pozostatych sieci,

g) w przekrojach istniejacych i planowanych paséw drogowych
(poza jezdniami) nalezy uwzglednic lokalizacje istniejacych
i planowanych linii kablowych elekiroenergetycznych niskiego
i éredniego napiecia nie pokazanych na rysunku planu;

E_TRZ;'%QJ' VR L

RIEL{E (WERE L TOR
Biuro Plancwanss o g -l 93
Przestrzennego AlebsartdraSotkiewics e

25-514 Kielee, ui Envia ¥



szczegOlowy przebieg i lokalizacja sieci okreslone zostang
w projektach budowlanych,

h) w planowanym zagospodarowaniu terenu U 1 nalezy
uwzgledni¢ nieuwidocznione na planszy infrastruktury
technicznej i nieujete w ustaleniach szczegdlowych niezbedne
dla obstugi tego terenu sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia z nimi zwigzane; sieci nalezy lokalizowa¢ wzdtuz
ciagow komunikacyjnych, a w wynikajgcych z konieczno$ci
innych przypadkach - w spos6b nie kolidujgcy z planowana
zabudowa,

1) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej uzytku
powszechnego nalezy projektowac i budowac¢ uwzgledniajac
potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz potrzeby
zabudowy na terenach przylegtych (potencjaini uzytkownicy
sieci),

) przytacza nieruchomo$ci do ciggdw ulicznych sieci

infrastruktury  technicznej powinny, w granicach pasa
drogowego  wyznaczonego liniami  rozgraniczajacymi,
przebiegac prostopadie do osi podtuznej ulicy;
w technicznie uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie
przebieg skoény pod katem nie mniejszym niz 45°, do osi
podtuznej ulicy, o ile nie utrudni to przylaczenia do sieci
ulicznej nieruchomosci sgsiednich,

k) w przypadku koniecznosci przeprowadzenia tranzytowych sieci
infrastruktury technicznej nie pokazanych na rysunku planu
wykonanie ich nie bedzie sprzeczne z ustaleniami planu pod
warunkiem, ze ich przebieg nie bedzie kolidowat z istniejgca
i planowana zabudows,

I) stacje transformatorowe moga by¢ lokalizowane w granicach
planu na terenie oznaczonym symbolem ZP.E 1 i na terenie
U 1 (teren zabudowy ustugowej) oraz na terenach o innym
przeznaczeniu pod warunkiem nie naruszenia wynikajacych
Z niniejszego planu przepiséw szczegbdinych oraz warunkow
zabudowy | zagospodarowania terenéw - sasiednich -
uszczegotowienie na zasadach okreslonych w pkt. b),

m) zakazuje sie¢ budowy, odbudowy i rozbudowy:

- indywidualnych uje¢ wody,

- indywidualnych urzadzen do gromadzenia i oczyszczania
$ciekdébw komunalnych,

- budowy zbiornikéw gazu ptynnego.

§ 13.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:
1) do czasu realizacji funkgcji okreslonych w planie teren moze by¢
uzytkowany zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania,
2) do czasu zrealizowania kanalu Ks 1 i polgczenia go ze zbiorowym
systemem odprowadzenia §ciekéw - odprowadzenie $ciekow z terendw
zabudowy MN1 i MN2 do kanatu Ks 3.
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§ 14.

rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

a takze obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywaciji:
nie wystepuja.

§ 15.

Tereny rekreacyjno- wypoczynkowe oraz tereny siuzace organizacji
imprez masowych:
zakazuje sie przeznaczania terenu objetego planem na tereny stuzace
organizacji imprez masowych.

Rozdziat ll}
Ustalenia szczegobtowe

§ 16.

1. Wyznacza si¢ teren o symbolu U 1- teren zabudowy ustugowej,
przeznaczony na potrzeby ustug biurowych, konsultingowych, bankowych,
transferu wysokich technologii, wytwarzania wyrobéw wysokich technologii

i innyc

h funkcji towarzyszacych z nim zwigzanych takich jak: hotelarstwo

i gastronomia:

1)

2)

3)

urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami dla realizacji ww.
funkcji, parkingi oraz stacje transformatorowe (o ile zajdzie taka
potrzeba) wchodzg w zakres funkcji zgodnych z przeznaczeniem
terenu,

wytwarzanie wyrobow wysokich technologii nie moze stanowié
funkcji przewazajacej w granicach terenu oznaczonego symbolem
U 1, a zwigzane z tg funkcja ucigzliwe oddziatywanie nie moze
przekraczaé granic wiasnej dziatki lub wywiera¢ niekorzystnego
wplywu na funkcje lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie,
funkcje hotelowe i gastronomiczne realizowane w odrgbnie
wydzielonych obiektach lokalizowaé w potudniowej czgsci terenu
przy granicy z terenem ZP1. :

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

zamierzeniem inwestycyjnym nalezy objaé caty obszar oznaczony
symbolem U 1, dla ktorego nalezy opracowaé i zatwierdzi¢
w  cafosci  projekt  zagospodarowania  terenu;  projekt
zagospodarowania musi uwzglednia¢ poprawna - komunikacyjng
i infrastrukturalng - obstuge obiektéw na calym obszarze oraz
rozwigzanie systemu odwadniania terénu odcinajgcego naptyw wod
powierzchniowych z kierunku potudniowego,

dopuszcza sie etapowanie zainwestowania terenu U 1 takie jednak,
kibre  bedzie  umozZliwiaé zgodne z  przeznaczeniem
zagospodarowanie catosci oraz zapewni dogodne warunki
inwestycyjne; w przypadku etapowej realizacji zainwestowania
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3)

4)

5)

6)

7)

S)

9)

11

terenu U 1 pociggajacej za soba konieczno$¢ dokonania zmian
w zatwierdzonym projekcie zagospodarowania terenu obejmujacym
caly obszar o symbolu U 1, wymaga sie opracowania
| zatwierdzenia nowego - ,zamiennego” projektu zagospodarowania
dla catego obszaru o symbolu U 1; projekt ten musi uwzgledniaé
poprawng, - komunikacyjna i infrastrukturaing - obstuge obiektow na
calym obszarze oraz rozwigzanie systemu odwadniania terenu
odcinajgcego naptyw wod  powierzchniowych z  kierunku
potudniowego,

wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, okreslajgcg
dopuszczalne zblizenie $ciany budynku do krawedzi jezdni ulicy
KDG 1 w odlegtosci 25m, do krawedzi jezdni ulicy KDZ 1
w odlegto$ci 30m oraz do krawedzi jezdni ulicy KDD 1 w odleglosci
20m,

elewacje obiektéw kubaturowych od strony krawedzi ulicy KDD 1
nalezy rozwigza¢ w sposéb zapewniajgcy uporzadkowanie form,
a takze przesdwity ograniczajgce wrazenie odizolowania osiedla
mieszkaniowego; ewentualne zaplecza gospodarcze lokalizowane
w sasiedztwie terendw mieszkaniowych wymagaja maskowania
kompozycjg Srednio-wysokiej zieleni catorocznej (zimo — zielone;j),
dopuszcza sig¢ podpiwniczenia pod warunkiem wykonania badan
geotechnicznych oraz zapewnienia wiasciwego odwodnienia
terenu,

obowigzuje wyznaczenie w ramach inwestycji rezerwy terenu pod
budowle ochronne, lub projektowanie piwnic pod budynkami
w sposOb umozliwiajacy ich przystosowanie dla potrzeb budowli
ochronnych,

nalezy zapewni¢ wysoki poziom rozwigzan architektonicznych ze
wzgledu na znaczng ekspozycje terenu oraz kontekst o duzych
walorach przyrodniczo- krajobrazowych,

wzdtuz ul. Wrzosowej i Alei Ksigdza Jerzego Popietuszki zakazuje
si¢ wprowadzania ogrodzen o wys. powyzej 1,20 m, przy czym
budowa powszechnie stosowanych betonowych ogrodzen
prefabrykowanych  niezaleznie od ich  wysokosci  jest
niedopuszczalna,

w projekcie zagospodarowania | w sposobie ksztaltowania
zabudowy uwzgledni¢ wglady i otwarcia widokowe na atrakcyjne
krajobrazowo otoczenie bliskie i dalekie (G. Hatasa, G. Telegraf,
kosciot p.w. Jana Chrzciciela, G. Karczéwka, panorama miasta -
pasmo Szydtéwkowskie).

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

zakazuje sig¢ realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, obligatoryjnie wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko,

dla obszaru U 1 przyjmuje sie dopuszczalny poziom hatasu
w Srodowisku: w porze dnia 65 dB, w porze nocnej 55 dB,

nalezy zaadaptowaé istniejgce zadrzewienie na mozliwie
najwigkszej powierzchni w  potudniowej czeéci terenu
w sasiedztwie obszaru ZP1.

TURZAL MIAbiA
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4, Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

wyznacza sie dwie strefy réznicowania wysokosci zabudowy;
podziat na strefy wyznacza orientacyjna linia réznicowania
wysokoséci zabudowy uwidoczniona na rysunku planu, ktora w
przypadkach uzasadnionych wzgledami ksztattowania bryty obiektu,
moze zostaé przesunigta w kierunku ptd lub pin o + 10 m.

Strefa a- zabudowa o wysokosci budynkéw max. do 16m

Strefa b- zabudowa o wysokoséci budynkéw max. do 25m
dopuszcza sig¢ stosowanie wytacznie dachow ptaskich do 7°
i o przekrojach krzywoliniowych (fupinowe, paraboliczne itp.),
powierzchnia uzytkowa kazdego z budynkéw nie moze by¢ mnigjsza
niz 3000m?2 nie dotyczy to budynkéw gospodarczych, portierni,
obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczna,
wielkoéé zabudowy w stosunku do wielkoéci terenu przeznaczonego
pod zabudowe:

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

W=Pz /Pi<=04

W- wskaznik intensywnosci zabudowy

Pz- powierzchnia zabudowy, wg normy PN ISO

Pt- powierzchnia terenu, w granicach objetych inwestycja,

wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego dla obszaru U 1
nie moze byé mniejszy 20% terenu inwestycji.

5. Zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuge komunikacyjna obszaru U 1 zapewniajg: zjazd publiczny

2)

6. Zasa

przewidziany z ul. KDG 1 oraz zjazd publiczny projektowany z ulicy
KDZ 1, zlokalizowany w odlegtoéci nie mniejszej niz 240 m i nie
wiekszej niz 270 m od osi pasa drogowego Alei Ksiedza Jerzego
Popietuszki (KDG 1) - szczegblowa lokalizacja zjazdow w projekcie
budowlanym; zjazdy publiczne nalezy potaczy¢ droga wewnefrzng
wyposazong w podstawowe sieci infrastruktury techniczne;j,
zapewnhiajacg poszczegdlnym podmiotom dostepnoéé do drogi
publicznej oraz sieci infrastruktury technicznej,

w przypadku podziatu terenu dia wydzielenia poszczegblnych
inwestycji obstuga komunikacyjna w oparciu o ukiad drég
wewnetrznych, wynikajacy z kompleksowego (obejmujacego caty
teren U 1) zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu,
zapewniajacego poszczegbinym podmioctom dostepno$é do drogi
publicznej.

dy rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode na cele socjalne i na cele p.poz. z istniejacej

sieci wodociagowej @ 300 mm oznaczonej w planie symbolem W1
zlokalizowanej w ul. Wrzosowej (KDZ 1),

2) odprowadzenie $éciekow komunalnych do kolektora w ul.

Wapiennikowej, stanowigcego fragment zbiorowego systemu
kanalizacji $ciekéw komunalnych, poprzez planowany odcinek sieci

CHEAD MiABs1A
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oznaczony w planie symbolem Ks1 w ul. Wrzosowej (KDZ 1) i Alei
Ksiedza Jerzego Popietuszki (KDG 1),

3) odprowadzenie $Sciekdw opadowych i naptywowych do kanatu
deszczowego & 0.40 oznaczonego w planie symbolem Kd1
Zlokalizowanym w Alei Ksiedza Jerzego Popietuszki (KDG 1),

4) zasilanie w gaz przewodowy - z gazociggu, oznaczonego w planie
symbolem Eg1 (EG2), stanowigcego fragment systemu gazociggow
sredniopreznych, zlokalizowanego w ul. Wrzosowej (KDZ 1),

5) zasilanie w energie cieplng z wilasnego Zzrodta ciepta lub
z miejskiego systemu cieptowniczego,

6) zasilanie w energie elektryczng — z sieci kablowej sredniego
i niskiego napiecia, za posrednictwem stacji transformatorowej na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

7) przytaczenie do sieci teletechnicznych w powigzaniu z systemami
telekomunikacyjnymi.

7. Pozostale ustalenia zgodnie z Rozdziatem Il — ustalenia ogéine,
§ 17.

1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN 1 i MN 2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie:
1) zabudowy wolnostojacej — wzdtuz ul. KDD 1,
2) zabudowy blizniaczej — wzdiuz ul. KDD 2.

2, Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) na rysunku planu wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla
nowych obiektéw kubaturowych w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej pasy drogowe ulic KDD 1 i KDD 2,

2) nie dopuszcza sig podziatu terenéw na dziatki budowlane w sposéb
inny niz okreslony w rysunku planu,

3) zabudowe na dziatkach przylegtych krotszym bokiem do obszaru
KDD 2 nalezy uksztattowa¢ jako blizniacza,

4) dopuszcza sie podpiwniczenia pod warunkiem wykonania badan
geotechnicznych oraz zapewnienia wiasciwego odwodnienia terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
dia terenéw: MN 1 i MN 2 - dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
okresla sie na: w porze dnia 55dB, a w porze nocy na 50dB.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ projektowanej nowej zabudowy ustala sie na trzy
kondygnacje nadziemne w tym poddasze. uzytkowe,

2) wysokos¢ gornej krawedzi okapdw wyznacza sie na wysokosci max
7,5 m mierzonej od $redniego poziomu terenu,

3) maksymalng wysoko$é kalenicy budynkoéw wyznacza sie do12m od
sredniego poziomu terenu,

REals Misamis
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